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DIVULGAGAO DE INFORMAGOES RELACIONADAS COM A SUSTENTABILIDADE (SFDR - Produto Art.2 82)

SQUARE ASSET MANAGEMENT
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A

Divulgacdo de produtos financeiros a que se refere o Artigo 8 SFDR (Regulamento (EU) n2 2019/2088 do Parlamento
Europeu e do Conselho de 27 de Novembro de 2019), relativo a divulgacdo de Informacdes relacionadas com a
Sustentabilidade no setor dos servicos financeiros e demais regulamentacdo complementar e Artigo 6 Taxonomia
(Regulamento (EU) 2020/852 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 18 de junho de 2020), relativo ao

estabelecimento de um regime para a promogao do investimento sustentavel.

Nome do produto:

CA PATRIMONIO CRESCENTE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO (Fundo)

Secgoes do website de divulgacdo de produtos financeiros que promovem caracteristicas ambientais ou sociais:
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Benchmark (indice de referéncia designado).

1. Resumo

A Square Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA, apresenta o resumo das
informacdes sobre o fundo CA Patrimdnio Crescente - Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto, em conformidade com
o Artigo 8 do Regulamento SFDR (Regulamento (EU) n2 2019/2088 e Artigo 25 do Regulamento Delegado (UE)
2022/1288 da Comissdo, de 6 de abril de 2022).
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— Classificagdo do Produto

O Fundo é classificado como um produto "light green" sob o Artigo 8 do SFDR. Embora promova caracteristicas
ambientais e/ou sociais, ndo possui um objetivo especifico de investimento sustentavel, estando 0% alinhado com a
Taxonomia Ambiental Europeia. Assim, apesar das iniciativas em matéria de sustentabilidade, os investimentos

subjacentes nao consideram os critérios da UE para atividades econdmicas sustentaveis.

— Caracteristicas Ambientais e Sociais: O Fundo procura promover:

(1) Redugdo de Emissdes de CO2: foco em mitigar as mudancas climaticas através da eficiéncia energética e maior uso
de energia renovavel,

(2) Transicdo Energética: integragdo de aspetos de sustentabilidade nos contratos com os arrendatarios, procurando
assegurar um impacto positivo tanto nos imoveis quanto nos seus utilizadores finais, como do Fundo e dos seus
participantes/investidores.

Estas iniciativas estao alinhadas com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel das Nagdes Unidas, especialmente

em relagdo a cidades sustentdveis (ODS 11) e ac¢do climatica (ODS 13).

— Estratégia de Investimento

A estratégia de investimento da Square visa: melhorar a rentabilidade (tornar os portfélios imobilidrios mais atrativos,
integrando riscos ESG no processo de aquisicdo e gestdo de imoveis) ; Contribuir para o combate as alteracdes climatica
(a integragdo dos indicadores ESG na estratégia de investimento concentram-se na redugdo das emissdes de GEE e na
promocgdo da transi¢cdo energética); Avaliacdo de praticas de Governance (analisar as praticas de governo dos potenciais
arrendatdrios em processos de due diligence e em conformidade com a Politica ESG da Square). A abordagem inclui
critérios de exclusdo de atividades que podem ser exercidas nos iméveis, definidos na politica de investimento e que se

aplicam a 100% da carteira do Fundo.

— Proporg¢do dos investimentos

O Fundo promove caracteristicas ambientais/sociais, mas ndo tem como objetivo a realizacdo de investimentos
sustentaveis. O Fundo investe de acordo com a sua estratégia de investimento e incorpora a Politica ESG, ndo tendo
qualquer objetivo de atingir uma percentagem minima de investimentos com caracteristicas de sustentabilidade. Os
investimentos subjacentes a este produto financeiro estdo 0% (zero por cento) alinhados com a Taxonomia Ambiental

Europeia.

— Monitorizagdo das caracteristicas ambientais ou sociais
Para além da integracdo dos riscos de sustentabilidade, a performance ESG do Fundo e o sucesso da promocgao de

caracteristicas ambientais e/ou sociais sdo medidos através de calculos préprios com base em indicadores obtidos a
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partir de fornecedores externos. A Square utiliza diversos indicadores para medir a performance ESG e o sucesso na
promocao de caracteristicas ambientais e sociais, destacando-se a monitorizacdo dos seguintes indicadores negativos

(Principais Impactos Negativos): Exposicdo a combustiveis féssei; Ineficiéncia energética e EmissGes de GEE.

— Metodologias

As caracteristicas ambientais ou sociais dos investimentos do Fundo sdo controladas e monitorizadas por meios
préprios, através de dados fornecidos por entidades terceiras. A Square avalia se as caracteristicas ambientais
promovidas pelos produtos financeiros estdo a ser alcancadas através de monitorizagGes relativas a performance
energética, disponibilidade/utilizacdo de energias renovaveis nos imodveis, exposicdo aos combustiveis fdsseis,

celebracdo de contratos de arrendamento com cldusulas sustentaveis e emissdes GEE.

— Fontes e tratamento dos dados

Os dados sao recolhidos com base na performance dos imdveis. Os dados tratados incluem fontes de fornecedores
generalistas e especializados de fontes publicas (nomeadamente, os certificados energéticos) e métricas estimadas
através de modelos internos de analise de dados. A Square utiliza ainda fontes de dados ndo financeiros e de
sustentabilidade de natureza publica e emitidos por entidades publicas ou entidades privadas devidamente

credenciadas.

— Limitagdes da metodologia e dos dados

Atualmente ainda se observam limitagdes na metodologia e nos dados relativos a sustentabilidade, destacando-se a
auséncia de padrdes e metodologias legais e de standardizacdo de boas praticas nos indices de sustentabilidade
destinados a avaliar o desempenho ambiental e social de iméveis; também no que respeita a obtencdo de dados, os
mesmos sdo muitas vezes transmitidos por terceiros (arrendatarios para quem é transferida a obrigacdo de conservagao
e manutencdo dos imdveis), o que podera dificultar a obtenc¢do de dados fidveis .

Os dados ou metodologias poderdo apresentar limitagdes, na medida em que as bases de dados de sustentabilidade
estdo ainda em fase de desenvolvimento, mostrando-se necessaria uma constante adaptagao da informacgao divulgada
pelas entidades. Quando ndo existem dados disponiveis, sdo usadas estimativas, com consciéncia das possiveis margens
de erro. A Square enfrenta ainda desafios na obtencdao de dados confidveis e comparaveis, especialmente devido a

diversidade de jurisdigdes em que opera (Portugal e Espanha).

— Diligéncia Devida
As analises ESG (due diligence) sdo realizadas anualmente, com o objetivo de avaliar a forma como os imdveis estdo
alinhados com um futuro sustentdvel, considerando perspetivas de crescimento e performance ambiental e financeira,

bem como niveis de risco associados.
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— Politicas de Envolvimento

A Square ndo possui uma politica de envolvimento “tradicional”, pois nem a Square nem os Fundos sob sua gestao
detém unidades de participacdo noutros fundos ou participa¢des sociais (quotas ou ag¢des) noutras sociedades. No
entanto, a Square mantém um didlogo construtivo e de envolvimento com os seus stakeholders, avaliando riscos e
oportunidades em conjunto para melhorar a performance ambiental e/ou social dos imdveis. A estratégia inclui a
sensibilizacdo sobre a importancia da sustentabilidade e a incorporagdao de clausulas verdes nos contratos de

arrendamento, o incentivo de a¢des de transicdo energética e de reducao de CO2.

— Benchmark (indice de referéncia designado)

N3o foi designado nenhum benchmark para atingir as caracteristicas ambientais e/ou sociais promovidas pelo Fundo.

2. Produto sem objetivo de investimento sustentavel

Este produto financeiro promove caracteristicas ambientais na acecdo do Artigo 8, SFDR, mas ndo tem como objetivo a
realizacdo de investimentos sustentaveis.

Os investimentos subjacentes a este produto financeiro ndo tém em conta os critérios da UE aplicdveis as atividades

econdmicas sustentdveis do ponto de vista ambiental.

3. Caracteristicas ambientais ou sociais do produto financeiro
Este produto promove caracteristicas ambientais e/ou sociais, seguindo uma estratégia de investimento que integra os
riscos de sustentabilidade no seu processo de investimento.
Algumas das caracteristicas ambientais/ sociais promovidas durante o periodo de referéncia pelos produtos financeiros
acima poderao incluir:

— Eficiéncia energética

— Eficiéncia da agua

— Saude e bem-estar

— Envolvimento da comunidade

— Envolvimento dos arrendatarios

— Certificagdo de edificios verdes ou niveis de certificacdo exequiveis
Algumas das métricas utilizadas monitorizar estas caracteristicas incluem os Certificados Energéticos, a proporg¢do de
energia renovavel no local, célculo das emissdes de GEE e o niUmero de contratos de arrendamento com clausulas

sustentaveis, entre outros.

4, Estratégia de Investimento
A estratégia de investimento da Square pretende melhorar a rentabilidade e tornar os portfolios sob sua gestdo mais

atrativos.
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O Fundo, classificado como Artigo 8 SFDR, tem em consideracao caracteristicas ambientais, sociais e de governance
(ESG) e integra, no processo de aquisi¢cdo e durante a detengdo dos imédveis da sua carteira, os riscos de sustentabilidade
cuja verificacdo possa ser suscetivel de causar impacto negativo no valor do investimento.

Através da promocgado de caracteristicas ambientais e sociais nos investimentos, a Square pretende contribuir para o
combate as alteracGes climaticas. Os elementos ESG integrados na Estratégia de Investimento concentram-se na
reducdo das emissdes de GEE, promovendo também o aumento da transi¢ao energética.

As praticas de governance dos potenciais arrendatarios dos iméveis sao avaliadas no processo de due diligence e em
conformidade com a Politica ESG da Square.

Adicionalmente, é aplicada uma estratégia que contempla igualmente critérios de exclusao, fixados na Politica de
Investimento do Fundo, relativos as atividades que podem ser exercidas nos imdveis do Fundo (politica de exclusdo
aplicavel a 100% da carteira do Fundo).

A nossa equipa de Investimento, bem como todos os demais colaboradores responsdveis por aplicar as nossas

estratégias e politicas, tém pleno conhecimento dos objetivos sustentdveis da Square.

5. Proporg¢ao dos investimentos

O Fundo promove caracteristicas ambientais/sociais ndo tendo, no entanto, como objetivo a realizacdo de investimentos
sustentdveis. O Fundo investe totalmente em linha com a sua estratégia de investimento e incorpora a Politica ESG, ndo
tendo qualquer objetivo de realizar uma percentagem minima de investimentos com caracteristicas de sustentabilidade.

Os investimentos subjacentes a este produto financeiros estdo 0% (zero por cento) alinhados com a Taxonomia.

6. Monitorizagdo das caracteristicas ambientais ou sociais

Para além da integracdo dos riscos de sustentabilidade, o Fundo mede a sua performance ESG e o sucesso da promog¢ao
de caracteristicas ambientais e/ou sociais por meio de célculos préprios com base em indicadores obtidos a partir de
fornecedores externos.

Os indicadores negativos de sustentabilidade monitorizados sdo (i) a exposicdo a combustiveis fésseis; (ii) ineficiéncia
energética; e (iii) a emissdo de GEE.

Quando ndo houver redugdo dos Principais Impactos Negativos, a Square podera definir um plano de agdo, que pode
incluir, entre outros, a implementagao de novas medidas com vista a redug¢do do peso ambiental dos imdveis do portfolio
do Fundo que promovam caracteristicas ambientais e/ou sociais, tais como medidas de transicdo energética. Podera
ainda ser considerada a possibilidade de alienar ativos com maior impacto negativo do que aqueles que apresentam
menor impacto negativo.

A divulgacdo da informacao relativa aos Principais Impactos Negativos constard dos relatdrios periédicos do Fundo.

7. Metodologias
As caracteristicas ambientais ou sociais dos investimentos do Fundo sdo controladas e monitorizadas por meios

proprios, através de dados fornecidos por entidades terceiras.
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Ao avaliar a performance energética através dos certificados A+ a B-, as energias renovaveis disponiveis no imdveis, a
exposicdao aos combustiveis fosseis, a celebragdo de contratos de arrendamento com cldausulas sustentdveis, e emissdes
GEE, a Square fica apta a monitorizar e controlar se as caracteristicas ambientais promovidas pelos produtos financeiros

estdo a ser alcangadas.

8. Fontes e tratamento dos dados

Os dados sdo recolhidos com base na performance dos imdveis. A Square acompanha e monitoriza a concretizagao das
caracteristicas de sustentabilidade promovidas pelo Fundo e, em especial, a exposicdo aos combustiveis fésseis, a
eficiéncia energética e emissdo de gases de efeito de estufa através da obtencdo dos dados tanto por meios préprios
bem como através de terceiros.

Os dados tratados incluem fontes de fornecedores generalistas e especializados de fontes publicas e métricas estimadas
através de modelos internos de analises de dados.

A Square apoia-se igualmente em parceiros e fornecedores especializados em matérias ESG para estabelecer critérios,

metodologias e procedimentos necessdrios a realizacdo de tais andlises.

9. Limitagdes da metodologia e dos dados

Sem prejuizo da crescente relevdncia dos temas relacionados com a sustentabilidade, observa-se ainda que (i) ndo
existem metodologias consolidadas e normalizadas de avaliacdo dos desempenhos ambientais e sociais dos iméveis;
que (ii) as bases de dados de sustentabilidade ainda estdo em desenvolvimento ; e que (iii) as normas relacionadas a
divulgacdo ESG estdo em constante evolugdo, e exigem constante adaptagdo por parte das entidades, o que podera
causar inconsisténcias nas divulgagdes.

A auséncia de tal consolidac¢do e de fontes de dados padronizados pode gerar variacdes nas classificagdes e tornar dificil
a andlise objetva dos critérios ESG.

Outra limitacdo que é considerada resulta do facto de, na maioria dos imodveis propriedade dos Fundos, a
responsabilidade pela manutenc¢do dos imdveis é transferida para terceiros (arrendatdrios), pelo que tal transferéncia
de responsabilidade dificulta a obtenc¢do de dados fidedignos e comparaveis.

A Square procurara colmatar esta dificuldade através de outros mecanismos de recolha e tratamento de dados [quais?]
e, sempre que necessario, os dados disponibilizados pelos fornecedores externos poderao ser revistos, a fim de verificar
a suficiéncia e/ou adequacdo das informacdes prestadas.

Poderao ser usadas estimativas e substituicGes sempre que se verificar indisponibilidade de dados que deverao espelhar
a realidade o mais aproximadamente possivel, embora a Square esteja igualmente ciente das margens de erro que
podem surgir devido a utilizacdo de estimativas no calculo dos PINs.

Outra limitacdo que a Square identifica é a dificuldade de equiparacdo das escalas de certificagdo energética
implementadas nas diferentes jurisdigdes de localizagdao dos imdveis que compdem a carteira do Fundo (Portugal e
Espanha) e que podera implicar a atribuicdo de diferentes categorias de eficiéncia energética a imdveis com as mesmas

caracteristicas de sustentabilidade.
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10. Diligéncia devida

As andlises (due diligence) ESG tém o objetivo de avaliar a forma como os iméveis estdo alinhados com um futuro
sustentavel e fornecer detalhes acerca da performance ambiental. Desta forma a Square podera considerar perspetivas
de crescimento e performance financeira bem como niveis e risco associados.

Tais anadlises ndo serdo levadas a cabo para os imoveis ja sob gestdo em data anterior a revisdo da Politica ESG, aprovada

em 2023. No entanto, sdo realizadas revisdes ESG anuais.

11. Politicas de envolvimento

A atividade da Square prende-se com a gestdo de organismos de investimento alternativo imobilidrio (adiante
designados por “Fundos”) que detém exclusivamente, como “ativos imobilidrios”, imdveis. Nenhum Fundo gerido pela
Square detém unidades de participacao noutros fundos ou participagdes sociais (quotas ou a¢des) noutras sociedades.
Assim, a Square ndo acompanha qualquer entidade (Fundos ou Sociedades) que seja participada pelos Fundos que gere.
Consequentemente, e porque ndo existem tais relacdes de envolvimento nos termos do artigo 3.2-G da Diretiva
2007/36/CE (diretiva aplicavel a detencdo de participacdes em sociedades cotadas), a Square ndo tem definida uma
politica de envolvimento na aceg¢do da referida diretiva (atividades de envolvimento de acionistas da sociedade gestora
nas sociedades emitentes de acdes/outros instrumentos financeiros). Contudo, no decurso da sua atividade a Square
poderd desenvolver a sua atual Politica de Envolvimento, passando a incluir, assim que se mostre necessario, as matérias
referentes ao exercicio dos direitos de voto.

Uma vez que os impactos das politicas de sustentabilidade da Square se refletem ao nivel dos iméveis detidos pelos
Fundos por si geridos, a Square procura manter um didlogo construtivo com os seus Stakeholders, avaliando riscos e
oportunidades em conjunto, e encorajando-os a melhorar a performance ambiental e/ou social dos imdveis. Neste
sentido, a Square tem vindo a sensibilizar os seus stakeholders sobre a sua estratégia ESG nos termos da sua Politica de
Envolvimento, com o objetivo de promover o progresso conjunto nesta matérias, incentivando o desenvolvimento de
ac6es como medidas de transicdo energética e reducdo de CO2 (nomeadamente a instalacdo de equipamentos
fotovoltaicos nos imdveis e de carregadores elétricos), realizacdo de obras de adaptacdo e melhoria dos imdveis com
preocupacdes de sustentabilidade. Igualmente, a incorporacao de cldusulas verdes nos contratos com os arrendatarios,
assegura a divulgacao das politicas e prioridades ESG da Square, bem como a transmissao de informagdo relevante
relativa aos principais impactos negativos ou outros indicadores ESG relativos aos ativos imobilidrios em questao.
Igualmente, a incorporagdo de cldusulas verdes nos contratos com os arrendatdrios, assegura a divulgagao das politicas
e prioridades ESG da Square, bem como a transmissdo de informagdo relevante relativa aos principais impactos

negativos ou outros indicadores ESG relativos aos ativos imobilidrios em questao.

12. Benchmark (indice de referéncia designado)

N&o foi designado nenhum benchmark para atingir as caracteristicas ambientais e/ou sociais promovidas pelo Fundo.
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